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in et jaar bvesduizend en negen,

op zeven aptil

Voor ons, messter v VRANCKEN, noizris met stand-
piaztis. tz Ganl

ZiJN VERSCHENEN
De heer VANSPAUWEN Johny Alfons Henri, geboren te
Hasseit op 24 augustus 1853, (NN 53 .08.24-323.29), en zijn

-echigenote, meavronw ;&&9?:;@ Jeanne sohoronts

zen, Molenstraat 32

Gehuwd e Beverst op 22 maart 1974 onder het stelsel van

> .

I T

seph Lenaerts, destijds te Genk, op 9 maart 1974, en gewij-
zigd met behoud van het wettelijk stelsel ingevoige akle,
verleden voor noteris lvo Vrancken e Genk op 14 augustus
2008, overgeschreven ap het 15 hypotheskkanioor ta Ton-
geren onder nr. 074-T-22/08/2D08-05862, gehomologeerd
door de rechtbank van eerste aanleg te Tongeren op 17 de-
cember 2008, gepubliceerd kvhet Belgisciy Staatsbiad van
28 januari 2009, en waarvan de hekrachtiging:
werd voor notaris Ivo Vrancken te Genk op heden, voorat-
gaandelijk dezer, nog over te schrijven op voormeld hypo-
theekkantoor.

Hierna samen ook genocemd "de EIGENAAR"
BESCHRIJVING VAN HET ONROEREND GEHEEL

Stad Bilzen, tweede afdeling, Beverst:—

Een woonhuls met aarhorigheden, op en met grond, gele-
gen aan de Schoonbeeksiraat 23 gekadostreard volgens H-
tel en recent kadaster sectie C nummer 568/H met een op-
perviakte van zes aren drieénnegentig centiaren {06293ca).
Corsprong van eigendom rmm——
Voorschreven goed hoorde sorspronkeliik onder groters op-
perviakie ine aan de heer KEPPERS Joannes Marinus in-
GeVIge aankoopakie, verleden voor notans Leon Haffmans
te Bilzen op 12 december 1852,

%;%W de heer KEPPERS é@m Wy,

aen op @ september 1980, waarbii zin naiztenschap is ver
vallen zan zin echigencte, mewcuw CORSTIENS Mars
Louisa, voor de helft in wuchigebruk en hat overnge aan 7n
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éggir%ais te Genk. @z* 12 maast 1887, overceschreven on hat
1°% hypotheekkentoor t= Tongeren op 10 aprdt 1987, bosk

1941 nummer 28 werd het gosd voor de helff in volle ai
zendom en de helft in naskle eigendom toshedesld aan
mevwouw KEPPERS Ehire voomosmsd

Whilen mevmous CORSTIENS Mariz, voompemd, is overle-

gden op 2 febauan 1982 wasrdoor het wuchipebruil verual
%ﬁﬁ@%@ig&@*%%ﬁégﬁ%&izmg fe sigendom toehe-

hoort aan mevrouw KEPPERS Eivire, voornoemd.

Bij akte, verleden voor nolaris lvo Vrancken te Genk op 14
augustus 2008 overgeschreven op het 1%° hypothesids
ioor te Tongeren onder nr. 074-T-22/08/2008-05862, werd
het goed ingebracht in de howelijk fi,gemeaﬁschap VANS-
PA ;-E?%ME’ m’m:’%% ﬁ@&wm £ 4,;
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dere tite!s mogen eisen dan een afschnft Qf kepze van deze

BASIEANTE
Na derze uiteenzeling hebben de comparanien ons, noiass,
Wm ii‘é? MM&%@% i ;’7}3?&354% be-
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schappebive delen bkt dat or slechis ean henorkt zants!
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zo vask M@sszz@aw zutan mosten genomen wmt:
dle-gine ymmm,mxa ey
gewildiaitie %M%W@ﬂ%%”&ﬁ TRENEDR RS
derden geen nadest zulien mﬁemm%ﬁ m Eé&..?ﬁ a‘ws;i@ BE,
noch van het onthreben von een rechizpersoonliidheid voos
ey :@P%;f:s LR
De cigonasrs wan eon kavsl denen 7ich siioe ie vorbinden
orn i aite okien van overdiacht of aanwiizing van sigend
of genst, et inhegrip ver hurocversenkomsien, uiidndd
i te vermelden dat! de nicwwee belanghebbenden de bapa-
%ﬁﬁg&ﬁ van deze basisaiie groodn benren an 43t 5 .
phchd ﬁ”” : e ne te leven
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1. JURIDISCHE VERDELING VAN HET COMPLEX.
ret noger beschreven complex bestaat enerzijds uit ge-
meenschappelijke detern, die in miede-eigendom en gedwon-
gen onverdeeldheid toshehoren aan alle mede eigenaars,
en anderzijds uit privatieve delen, die de uitsiuitende eigen-
dom zijin van €én eigenaar.

De gemeenschappeiijke defen van het ‘geheel’, dat zowel
het onroerend complex als de grond en de ondevgrond om-
val, worden wverdeeld in duizend / duizendsten
(1.000/1.000sten) die als aanhorigheden verbonden worden
&arv de privatieve defen voigens de quoctiteiten, die hierna
tetkens vermeld worden b jedere privatiove kavel,

Als gevolg van deze verdeling bekomt vanaf heden elke pri-
vatieve kavel, hierin begrepen het aandee! in de gemeen-
schappetijke delen, een afzonderijk juridisch bestaan, zodat
er vanaf heden afzonderlik kan over worden be: chiki, hietzij
onder bezwarende titel, hetzi] onder kostelnze fitel, an dat
het ook afzonderlijk met zakelijke rechien kan wordern be-
Zwaard.

2. BESCHRIOVNG VAR DE SEREENSCHAPPELLIRE EN PRIVATIE-
VE DELEN, EN VASTSTELLING VAN DE QUOTITEITEN IN BE - GE-
MEENSCHAPPELIJKE DELEN VAN HET COMPLEX EN IN DE GROND.
A} PRIVATIEVE DELEN: BESCHRIIVING EN VASTSTELLING DER
LQUOTITEITEN N DE GEMCENSCHAPPELIWKE DELEN

De duplexwoning nr. 1, gelepen 2an de rechisrzide

- in privatieve eigendom
Op het gelijkvioers: private inkomhal met inkomdeur en trap
naar de duplex, we, leefruimie, keuken met buitendeur, ber-
ging. berging2, private fuin, achieraan rechis.
Op de duplex: nachihal, badkamer, berging, drie siaapka-
mers.

Garage nr. 1 met poort en deur naar de woning en de bo-
venliggende zolderruimte, rechts gelegen.
Driehonderd viffenzestig / duizendsten {365/1 000
gemene delen.
De duplexwoning nr. 2, gelegen aan de linkerzijde, ach-
teraan, dieomval:
- in privatieve sigendom:

Op het gelijkvioers: private inkomhal met inkomdeur en frap
naar de duplex, wc, leefruimte, keuken met buitendeur, ber-
ging, private tuin, achteraan links.

Op de duplex: nachthal, badkamer arie slaapkamers.
Garage nr. 2 met poort en buitendeur en de bovenliggende
zolderruimte, midden gelegen.
- i1 gedwongen mede-sigendom:
Tweehonderd negentig / duizendsien {20041 SoGskeny in de
gemene delen.

fen)inde
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Noaof:

Cver deze respectieve ruimies, genummerd 1 tot en met 3,
hebben de respectieve sigenaars van de duplexwoningen,
genummerd 1 iot en met 3, telkens een exclusief ge-
notrechi.

De respectieve stookolietanks en CV-ketels zijrv privatief
van de respectieve eigenaar. De sigenaar heef het recht
deze te vervangen door installaties voor andere brandstof-
fen en kan de respectieve ruimte eventuecel ommuren en
ombouwen fot een berging.

~ de zolderuimte;

- de omheiningen aan de buitenzijde sn deze tussen de pri-
vate tuinen.

- de regenwaterput en bijhorende leidingen.

ALGEMEEN

De volgende delen van hst complex ziin onder meer ge-
meenschappelijik:

- de bebouwde en onbebouwde grond, voor haar volledige
opperviarie, uitgezonderd deze van de private tuinen; de
ombeiningen, uif welk materiaal ook, zelfs indien derze uit
planten enfof hagen bestaan;

- het dak met kroonlijsten, de dakbedekking, de dakgoten
-en afvoerieidingen; de gevels met hun versieringen, lijsten
en voorullspringende gedeclien; alle leidingen voor nuds-
voorzieningen, met uitzondering van deze leidingen. die en-
kel tot privaat nut strekken van individuele eigenaars van
privatieve kavels, en slechts voor zover zij gelegen zijn bin-
nen de privalieve kavel, die zi bedienen; de zware muren,
de steunbalken, de funderingen en alle andere muren_ die
het gebouw ondersteunen, zelfs indien zij verschillende pri-
vatieve kaveis enfof ruimten binnen een privatieve kavel
scheiden, zoidetingen, plafonds en bevoesrngen, met uik
zondering van de bekleding ervan, indien deze vatlen hin-
nen een privatieve kavel; putten voor afvoer van huishoude-
ljke waters en andere; schouwen, schoorstenen en alle
mogeijke kokers, mel uitzondenng van deze, die enkel
zouden dienen tot privaat nut van individusle sigenaars van
een privatieve kavel, en slechis voor zover zij gelegen ziin
binnen de privatieve kavel, die zij bedienen; de delen, die
riervoor reeds afs gemeenschappelik werden omschreven:
- en verder in het algemeen: hij ontstentenis van of tegen~
strijdigheid tussen titels, worden de gedeelten van het ‘ge-
heel’, die ot het gebruik van alle mede-eigenaars of van
“enketen onger fen bestemd ziin, geacht gemeenschappelijk
te Zijn, dit conform artikel 577-3, laaiste glinea van het Bur-
gerlifk Wetboek.
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Deze mede-eigendom wordt geregeld volgens de bepalin.
nen van artibel 577.2 van hot Biwmadiile Wiathaot s oo

voigende verfijningen of afsiikingen. o
3.1. RECHTEN EN PLICHTEN — VERDFIING VAN DE

PALTIOM
EEA SRR LN

a) De mede-eigenaars moeten van de gemeenschappelifke
delen gebruik maken, overeenkomstig hun bestemming en
rekening houdend met de rechien van de andere mede-
eigenaars en bewoners.

b) Elke mede-eigenaar beheert, beschikt en geniet van Zin
eigen privatieve kavel, binnen de grenzen, door het Burger-
fik Wethoek en deze akie bepanid.

in het bijzonder dient hii bii de inrichiing ervan sover to wa-
ken dat derze inrichiing geen schade kan herokkenen ash
de gemeenschappelike delen of aan andsre privatieve do
len.

c) Het is elke mede-eigenaar verboden wijzigingen binnen
zijrt kavel aan te brengen die de stevigheid van het gebouw
in gevaar brengen of beschadigingen veroorzaker, andere
wijzigingen ziin toegelaten.
d) Verdeling van de gemeenschappelijke lasten.

De gemeenschappelijke fasten worden omgeslagen tussen
de mede-cigenaars naar evenvedigheid van de respectieve
waarde van elke privatieve kave!, dit wil in casu zeggen,
naar evenredigheid van elk aandeel in de gemeenschappe-
lijke delen, uligedrukt in duizendste delen, zoals hiervoor
nader omschreven.

De fasten, verbonden aan delen wasrover sen exclusief ge-
notrecht werd vetieend, vallen uitsluitend ten laste van de
genieter van dit genotrecht.

e} teder mede-eigenaar dient zijn privatieve kavel behoorlijk
en voldoende iz verzelkeren tegen brand, bliksem, oniplef-
fingen, walerschade, ongelukken veroorzaakt door storm,
het verhaal tegen derden, het verlies van genot.

Ue eigenaars wordi aanbevolen Zich bij dezelfde verzeke-
ringsmaatschannd te laten verzekeren.

3.2. REGLEMENT VAN ORDE.

Indien gewenst kunnen de mede-eigenaars van het gebouw
overgaarn tot het opmaken van een huishoudelijk reglement,
det daama bil wijze ven wederzijdse en eeuwigdurende erf-
dienstbaarheden, bindend is voor hen, hun rechthebhanden
en rechitverkrijgenden.

4. WiIZIGING VAN DE PLANNEN

Wiizigingen aan de bullengijide van een private kavel zim
slechts toegelaten mits akkoord van alle mede-eigenaars.

5. ERFDIENSTBAARHEDEN

ALGEMEEN
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Door de juridische verdeling van het domein in private ka-
veis, onistaan &r erldiensibaarheden en gemeenschappen

iussen de verschillende private kaveis en tussen de eventy-

ele bijzondere gemeenschappen die worden gevestigd:
Deze ontstaan uit de aard en indeling van het complex of
vinden hun oorsprong in de bestemming van de huisvader,
voorzien in de artikelen 882 en voigende van het Burgerlijk
Wetboek, in de bepalingen van deze basisakie, in de plan-
nen van de architect en de uitvoering van de werken
BIJZONDER

Voliedigheidshalve wordt vermeid dat ten voordele van de
duplexwoning nr. 3 een kosteloos en eeuwigdurend recht
van doorgang gevestigd wordt via het stooklokaal om via de
deur aan de achterziide hun private tuin te kunnen bereiken.

&. BuitAGEN

De comparanter hebben ons, aGas, de voigende docu-
menten overhandigd: de voor eensluidend verklaarde gf
schriften van:

01, dge stedenbouwkundige vergunning van de stad Bilzen
van 27 december 2006,

2. plan blad 1/4: inplanting, situate, Yigoing tereinprofie
03. plan blad 2/4: funderingsplan

04. plan biad 3/4: grondplannen

05. plan blad 424 gevels en snedes

08. plan met aanduiding tuinan.

Deze stukken zullen enkel ter registratie worden aangeho-
den, na ondertekening "ne varietur" door de comparanten

R ong, notans, en zullen nist worden overgeschreven op

het hypotheekkantoor,

Deze stukken vormen, samen met deze akte, de hasisakte
van bovenvermeld gebouw: zij vervoliedigen elkaar en vor-
men eén geheel. zif dienen gelezen en geinterpretserd te
worden de ene in functie van de andere.

7. DECREET RUIMTELISKE ORDENING

informatieverplichtingen (artikels 137 en 141 Decreet Ruim-
telifke Ordening).

De stad Bilzen beschild nog niel over sen guedgekeaurd
plannen- en vergunningenregister.

De notaris heeft de comparanten tevens in Kennis gesteld
vart met formulfier vasigoedinformatie van 12 december
2008, afgeleverd door de-sisd Siren dge comparanien be-
vestigen de inhoud ervan te kennen en hierover volledige
toelichiing gekregen te hebben van de notaris.

&} er werd voor het goed een stedenbouwkundige vergun-
ning ultgereikt zeals voormeld.

b) volgens het gewestplan is het goed gelesen in woonrge-
bied.

c) er werd voor het goed géén dagvaarding inzake een

bouwinbreuk uitgebracht;
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geen deel uitmaken van met Qameﬂ aegfaezde opperviakten
m de zin van artikel 3, §1 en §2, van het Bosdecrest van 13
jud 1988, 4° het relidl van de bodem aammerkelik wiizigern:
5° een grond gewoonlitk gebruiken. aanleggen of inrichfen
voor: a) het opslaan van gebruikis of afgeﬁaﬁkz‘e voettuigen,
van allerhande malerialen, materieel of afeal. b} het paf{{&
e vahh VORILIgen, Wagshis of sannhangwagens, o fel
plaatsen van één of meer verplastchare inrichfinpen dis
voor bewoning kunnen worden gebruikt zoals woonwa-
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staande, ongeacht of het gaat om een ééngezinswonirg,
een etagewoning, een falgebouw, een studio of een af dan
aiet gemeubilesrde kamer; &° pmiﬁ?@nm;\smwumny%ﬁ of G-
hangborden plaatsen of wiizigen: 9° mercreafieve ferrsinen
aanleggen of wiizigen, waaronder een goifterrein, een voet-
baiterrein, een tennisveld, een zwembad. Onder bouwen en
raatsen van vasts fm*’m:fm’fgmf Zo&s edoeid in it cersie
fid, 1° wordh versfaan het nprichfen van sen gehouw of sen
constructie of het plaatsen var een invichting, zelfs uit niet-
duurzame materialen, in de gmﬁd ingebouwd, aan de grond
beveshgd of oy de giord stexivernd urimeiie varr de stabifi-
teit en hestemd om fer plaatse fe biilven stasn, onk af kan
het ook uit eltkaar worden gencmeﬂ verplaatst Gf is het vol-
ledig ondergronds. Dit behelst ook het functionee! samen-
brergen van maternaen waardfoor een vaste irichiing of
oonstrartio nn‘l’c}npf B het nonhrannen prievsl x;@r};grf};nrfgﬁ
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Onder instandhoudings- of onderhoudswerken zoals he-
aceid in het eerste id, 1°, worden werken verstaan die het
Gohiuik van het gebouw voor de {oeROMIST ongewljzigd veilig
steffen door het bijwerken, herstellen of vervangen van ged-
rodeerde of versiefen materialen of onderdelen Hiernnder
kunnen geen werken begrepen worden die betrekking heb-
benr op de constructieve elementen van het gebouw, zoals:
1° vervangen van daloebintes of dragends balken van het
dak, met vitzondering van plaatsefijke herstellingen: 2° ge~
heel of gedeeltelijk herbouwen of vervangen varr buitenmu-
ren, zeiis mel recuperatie van de bestaande stenen. Als
hoogstammize hoom zoals bedosld i et eersie iid 3°
wordt beschouwd elke boom die op een hoogfe van 1 meter
boven het maaiveld een stamomtrek van 1 meter heeft Als
aarimerkeljke refiéfwijziging zoals bedoeld in het eerste id,
4°, wordt onder meer beschouw eike aanvuiiing, ophoging,
uifgraving of uvitdieping die de asrd of fiunrtie var hot lorrsin
wifzigt. Onverminderd het eersie fid, 5°, ¢, is geen steden-
bouwkundige vergunning veieist voor hest kamperen met
verplaaishare inrcliingen Op eert kampeerierrein in de zin
van het Decreef van 2 maart 1992 houdonds het statuut van
de terreinen voor openluchtrecreatieve verblijven.

§2. De Viaamse Regering kan de ljst vaststefien van de
werken, handefingen en wijzigingen waarvoor, wegens hun
aard en/of omvang, in afwiling van §1, geen stedenbotw:
kunidige vergunning vereist is.

§3. ‘Een provinciale en een gemeentelijke stedenbouwkun-
dige verordering kunmen de vergunningsplichtige werken,
handelingen en wizigingen, gencemd in §1, aanvafien. Zjj
kunnen ook voor de met toepassing van §2 van vergunning
vrijgestelde werken en handefingen de ste enbouwkundige
vergunningsplicht invosren.
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De comparanten verklaren nopens het gned:

1. geen kennis te hebben van bﬁﬁ&ﬁ??ﬂfﬁﬂff&iﬁ@iﬂg, die
schade kan berokkenen of die aanleiding kan geven iot een
saneringsverplichting, ot gewruiRsbeperkingen of tot andere
maatregelen, die de overheid in het kader van hat Bodem-
decreet kan opleggen:

2. gat de grond, voorwerp van deze akie, geen risicogrond
betre®, zangezien & geer fisico-inrichtingen (“fabrieken,
werkplaatsen. opstagplaatsen machinas an inslallaties, {oe-
stellen en handelingen die een werhoogd risico op bodem-
verontreiniging  kunnen inhouden en voorkomen op de
VLAREBOHist, cpgesield dour de Viaamse regering”) ge-
vestigd waren noch zZiin, zozls badpsld in artive) 2, 13" en
147 van het Bodemdecreet,

3. dat voor het gosd geen orifnterend codemonderzoek is
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. dat :z:»'j vooraf de hoogte zijin gebracht van de inhoud van
%-;—,1 vouemaitest, afgeleverd door de UVAM, conform artikei
101 S’S van het Bademderrest:

5. Hei: bodemattest van 10 november 2008, afgeleverd door
de OVAM bepaalt: "De OVAM beschikt voor deze grond niet
over informatie met Deﬂ*eiﬁ{mg tot de bodemkwaliteit. Dit
bodemattest vervengt alle vorige bodemattestern.

6. De comparanten erkemen te weten dat een zogenaamd
“blanco” bodemattest siechts betekent dat OVAM niet over
emga informatie beschikt, en dat dit attest aldus geen ga-

rantie bled! aater geen bodemwerontreirigng zou kunnen

Ziin.
RECHT OP GESCHRIFTEN.
Hetre gh’fbedfaag? 50,00 EURQ.
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om welke reden ook een ambishalve inschrijving te nemen
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bij de overschriiving van deze akie.
T notans waarmerkt de identiteit en de voormeide gege-
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voorgeschreven door de Notariswet en door de Hypotheek-
wet.
De partijen geven hun uitdrukkelijke: toestemming om- hun
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De comparanten erkennen dat de notars hen gewezen

heeft op het recht van elke pamg van vﬁ}e Keuze om een

andere nolans aan e wizen of zich te laten bilsigan door
een raadsman, indien er tegenstrijdige belangen zin of on-
evenwichiige ";:waasngeﬂ worden vasigesteld.

be cum‘;}azan‘iez‘s verkiaren een ontwerp van deze akie oni-
varngen & hebben, met name Tp 25 jariuan 2005 e dat dit
voor hen tiidig is. 7§ verklaren dit ontwarp grondin nagels-
zen te hebben en de notars te ontslaan van de integraie
voorlezing van deze akie.

VWAARVAN AKTE

Verleden fe Genk, op voormeslde datum.

Na gedeeiteliike vooriezing maar volledige toelichting van
deze akie, hebben de comparanten ondertekend, samen
et ons, aolans.
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